Uchwala nr 13

Rady Nadzorczej Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Energetyka”
z dnia 29.09.2020 r.

w sprawie zmiany Regulaminu Zebrania Domowego-Nieruchomosci Mig¢dzyzakladowej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Energetyka”.

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 80 ust. 1 pkt 30 Statutu postanawia, co nast¢puje:
§1

w  Regulaminie Zebrania Domowego-Nieruchomosci  Mig¢dzyzaktadowej  Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Energetyka” dokonuje si¢ nastepujacych zmian:

1. Pkt 8 w § 6 otrzymuje nastepujace brzmienie:

,8. Z waznych powodow zagrazajgcych zyciu lub zdrowiu oraz w stanach nadzwyczajnych,
o ktorych mowa w Rozdziale XI Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej, organ do tego
uprawniony moze:

—  wyznaczy¢ nowy termin zwotania Zebrania Domowego-Nieruchomosci (jesli Zebranie
Domowe-Nieruchomosci nie zostalo jeszcze zwolane), a organ ktory zwotal Zebranie
Domowe-Nieruchomos$ci moze je odwola¢ 1 wyznaczy¢ nowy termin zwolania
Zebrania Domowego-Nieruchomos$ci. Wyznaczenie nowego terminu zwotania
Zebrania Domowego-Nieruchomosci, przez organ do tego uprawniony, nastgpuje po
ustaniu przestanek, z powodu ktorych nalezato wyznaczy¢ nowy termin Zebrania.
lub

—  oglosi¢ glosowania w sprawach Domu-Nieruchomosci z wykorzystaniem S$rodkow
teleinformatycznych lub tradycyjnych (kart do glosowania) lub w systemie mieszanym
przy zapewnieniu dostepu dla osdb uprawnionych do materiatow bedacych podstawa
glosowan oraz weryfikacji tozsamosci glosujacych. Szczegétowe zasady glosowania
ustala Rada Domu-Nieruchomosci. Glosowanie okreslone wg zasad ustalonych przez
Rade Domu-Nieruchomosci przeprowadza Administracja Osiedla ™.

§2

Zatwierdza si¢ jednolity tekst Regulaminu Zebrania Domowego-Nieruchomosci Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Energetyka” stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, z moca obowigzujaca od dnia opublikowania
Regulaminu, zgodnie z postanowieniem § 80 ust. 2 Statutu.

§4

Traci moc Uchwata Nr 5 Rady Nadzorczej MSM |, Energetyka” z dnia 31.03.2020 r. w sprawie
zmiany Regulaminu Zebrania Domowego-Nieruchomosci Mig¢dzyzaktadowej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Energetyka”.

Uchwala zostala podjeta w glosowaniu przy wykorzystaniu Srodkow  bezposredniego
porozumiewania si¢ na odleglosé.
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Zatacznik do uchwaly nr 13
Rady Nadzorcze) MSM ,,Energetyka”
z dnia 29.09.2020 r.

Regulamin Zebrania Domowego-Nieruchomosci
Miedzyzakladowej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Energetyka”

§1

Zebranie Domowe-Nieruchomosci jest organem Spoéldzielni MSM | Energetyka”,
dziatajacym na podstawie Statutu MSM ,,Energetyka”.

§2

Zebranie Domowe-Nieruchomosci tworza czlonkowie Spoldzielni zamieszkujacy
w danym domu-nieruchomosci.

§3

Czlonkowie Spoéldzielni zamieszkujacy dang nieruchomos¢ tworza jedno Zebranie
Domowe-Nieruchomosci bez wzgledu na liczbe budynkéw w tej nieruchomosci.

§ 4
1. Czlonkowie Spoéldzielni zamieszkujgcy dang nieruchomos¢, biorg udziat
w Zebraniu Domowym-Nieruchomosci z gtosem stanowigcym.
2. Czlonek Spoldzielnt moze bra¢ udzial w Zebraniu Domowym-Nieruchomosci
wylacznie osobiscie. Osoby prawne, bedace cztonkami Spotdzielni, biorg udziat
w Zebraniu Domowym-Nieruchomos$ci przez ustanowionego w tym celu
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wiecej niz jednego cztonka”.

§5

Mieszkancy danej nieruchomosci, niebedacy czlonkami Spéldzielni, moga brac¢
udziat w Zebraniu Domowym-Nieruchomosci z gtosem doradczym, zas z glosem
stanowigcym, w sprawach okreslonych w § 10 Regulaminu.

§ 6

1. Zebranie Domowe-Nieruchomosci organizuje Rada Domu-Nieruchomosci:
— z wlasnej inicjatywy,
— na zgdanie co najmniej 1/10 liczby czlonkéw Spétdzielni zamieszkalych




2.

w danej nieruchomosci w terminie 14 dni od daty zgdania.
Dla nieruchomosci, dla ktorej nie zostala powotana lub przestata
funkcjonowa¢ Rada Domu-Nieruchomosci, Zebranie Domowe-Nieruchomosci
jest zwotywane przez Rade Osiedla.

Zebranie Domowe-Nieruchomos$ci powinno by¢ przeprowadzone w miarg

potrzeby, co najmniej raz w roku, w pomieszczeniu wskazanym przez

Administracje Osiedla.

O zwolaniu Zebrania Domowego-Nieruchomosci i proponowanym porzadku

obrad powiadamia mieszkancéw na 7 dni przed terminem Rada Domu-

Nieruchomosci lub Rada Osiedla, poprzez ogloszenia w widocznym miejscu

domu.

Ustala si¢ nastgpujacy tryb obradowania Zebrania Domowego-Nieruchomosci

1 podejmowania uchwat:

1) obrady prowadzi przewodniczagcy Rady Domu o ile Zebranie Domowe-
Nieruchomosci nie zdecyduje inaczej,

2) obrady Zebrania Domowego-Nieruchomosci s3 wazne, a uchwaly
prawomocne, gdy biorg w nich udziat czlonkowie z co najmniej 10 % liczby
lokali znajdujacych si¢ w danej nieruchomosci, lecz nie mniej niz pieciu
cztonkéw zamieszkalych w nieruchomosci o liczbie lokali ponizej
piecdziesieciu,

3) uchwaly zapadajga zwykla wigkszoscia glosow, w przypadku rownosci
decyduje glos przewodniczacego,

4) o podjetych uchwatach przewodniczacy Zebrania informuje mieszkancow
Domu-Nieruchomosci najpdzniej w ciggu dwoch tygodni, w sposéb ustalony
przez Zebranie Domowe-Nieruchomosci,

5) wniosek o odwotanie czlonka Rady Domu-Nieruchomosci moze by¢é poddany
glosowaniu  w  przypadku  nieobecnosci  zainteresowanego,  jesli
zawiadomienie mieszkancow o Zebraniu nastapito zgodnie z punktem 4.

. Czlonkowie Rady Domu-Nieruchomosci nie mogg by¢ dostawcami towaréow lub

uslug dla Spotdzielni ani wspdlnikami przedsigbiorstw, ktore sg ze Spotdzielnig
w stosunkach handlowych.
Kandydaci przed gtosowaniem skladajg pisemne o$§wiadczenie, dotyczace:
a) niezatrudnienia w Spotdzielni,
b) nieprowadzenia dzialalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,
¢) niepozostawania w sporze sgdowym ze Spoldzielnia,
d) niezaleganiu z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych.
Z waznych powodow zagrazajacych zyciu lub zdrowiu oraz w stanach
nadzwyczajnych, o ktéorych mowa w Rozdziale X1 Konstytucji Rzeczypospolite;
Polskiej, organ do tego uprawniony moze:
— wyznaczy¢ nowy termin zwolania Zebrania Domowego-Nieruchomosci




(jesli Zebranie Domowe-Nieruchomosci nie zostato jeszcze zwolane),
a organ, ktory zwotal Zebranie Domowe-Nieruchomosci moze je odwotad
1 wyznaczy¢ nowy termin zwotania Zebrania Domowego-Nieruchomosci.
Wyznaczenie nowego terminu zwolania Zebrania Domowego-
Nieruchomosci, przez organ do tego uprawniony, nastepuje po ustaniu
przestanek, z powodu ktorych nalezalo wyznaczy¢ nowy termin Zebrania.

lub

oglosi¢ glosowania w sprawach Domu-Nieruchomosci z wykorzystaniem
srodkéw teleinformatycznych lub tradycyjnych (kart do glosowania) lub
w systemie mieszanym przy zapewnieniu dostgpu dla os6b uprawnionych
do materialéow bedacych podstawg glosowan oraz weryfikacji tozsamosci
glosujacych. Szczegdlowe zasady glosowania ustala Rada Domu-
Nieruchomosci. Glosowanie okreslone wg zasad ustalonych przez Rade
Domu-Nieruchomosci przeprowadza Administracja Osiedla.

§7

Do kompetencji Zebrania Domowego-Nieruchomosci nalezy:

1) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Domu-Nieruchomosci, zwykla wigkszoscia
glosow w glosowaniu jawnym lub tajnym. O trybie glosowania decyduje
Zebranie zwykla wigkszoscia glosow,

2)

3)

podejmowanie uchwal w sprawach nieruchomosci, o ile kompetencje nie sg
zastrzezone dla innego organu Spoétdzielni,

okresowe rozpatrywanie spraw dotyczacych eksploatacji danego domu-
nieruchomosci i1 jego otoczenia, a w szczegolnosci:

a)

b)

wnioskowanie, opiniowanie 1 decydowanie o pracach remontowych 1 ich
realizacji oraz kosztach z tym zwigzanych, z wyjatkiem prac zastrzezonych
do kompetencji Zarzgdu przepisami prawa budowlanego 1 innymi,
wnioskowanie do Administracji Osiedla o zaciggmigcie pozyczki
z Centralnego Funduszu Remontowego na sfinansowanie prac remontowych
budynku-nieruchomosci,

rozpatrzenie informacji Rady Domu-Nieruchomosci o:

— realizacji uchwat i wnioskéw Zebrania Domowego-Nieruchomosci,

— prawidlowosci  wydatkow  dotyczacych remontow 1 eksploatacji
budynkow-nieruchomosci,




— wynikach  przeglagdu technicznego budynku-nieruchomosci oraz
rzetelnosci wykonanych prac remontowych,

d) decydowanie o sposobie zagospodarowania pomieszczen ogdlnego uzytku
znajdujacych si¢ w danej nieruchomosci,

e) opiniowanie i ocena pracy administratora, konserwatorOw oraz dozorcéw
(sprzataczy) w zakresie ich pracy w danej nieruchomosci,

f) zaznajamianie si¢ ze stanem zadluzen czynszowych domu — nieruchomosci.

§8

1. W nieruchomosciach wielobudynkowych s$rodki finansowe zwigzane
z utrzymaniem 1 remontami budynkoéw rozliczane 1 ewidencjonowane s3
odrebnie dla kazdego budynku. O ich przeznaczeniu decydujg czlonkowie
zamieszkujacy w danym budynku, z zastrzezeniem kompetencji 1 obowigzkéw
Zarzadu Spoldzielni wynikajacych z przepiséw prawa budowlanego.

2. Czlonkowie zamieszkujgcy w danym budynku, w ramach przypadajacych na
ich budynek $rodkow finansowych, mogg samodzielnie wnioskowaé, opiniowac
i decydowaé o pracach remontowych i ich realizacji oraz o kosztach z tym
zwigzanych. Decyzje w tych sprawach zapadaja w formie uchwal Zebrania
Domowego-Nieruchomosci, a do ich podjecia niezbgdne jest uzyskanie
wiekszosci glosow czltonkow (mieszkancow zgodnie z § 10). W przypadku, gdy
podczas Zebrania Domowego-Nieruchomosci w glosowaniu wzigta udziat zbyt
mata liczba 0s6b w stosunku do ogotu uprawnionych do glosowania, brakujaca
liczba gltoso6w moze by¢ zebrana obiegowo w formie podpisow.

3. W nieruchomosciach wielobudynkowych Zebranie Domowe-Nieruchomosci,
w ramach swoich statutowych kompetencji, decyduje o inwestycjach
i remontach dotyczgcych wspolnej nieruchomoscei 1 infrastruktury, dzielac ich
koszty na budynki wchodzgce w sktad danej nieruchomosci proporcjonalnie do
ich powierzchni.

§9

Zebranie Domowe-Nieruchomosci zwolywane w celu dokonania rocznej oceny
wykonania planu funduszu budynkowego, rocznego sprawozdania z dziatalnosci
1 oceny pracy Rady Domu-Nieruchomosci, oceny pracy dozorcy, zaopiniowania
planu  gospodarczo-finansowego  nieruchomosci, = wnioskowania  zadan
remontowych, pozyczek z CFR itp., powinno mie¢ zapewniong pomoc
merytoryczng ze strony Administracji 1 obecno$¢ jej przedstawiciela
(administratora) na Zebraniu.




§10

W sprawach prac remontowych, ktére wymagaja podejmowania zobowigzan lub
dodatkowych $wiadczen finansowych glos stanowigcy przystuguje cztonkom
Spoldzielni, witascicielom lokali oraz osobom niebedacym czlonkami, ktorym
przysluguja spotdzielcze prawa do lokali zamieszkalym w danym domu-
nieruchomosci, zgodnie z zasads, ze na jeden lokal przypada jeden glos.
Do waznosci decyzji wymagane jest uzyskanie wigkszosci gtosow. Decyzje w tych
sprawach podejmuje si¢ w bezposrednim glosowaniu na Zebraniu i uzupelniajaco
(w przypadku takiej potrzeby) w formie podpisow zebranych obiegowo.

§11

1. Obrady sa protokotowane. Protokoly obrad podpisuja przewodniczacy
1 protokolant. Protokoly obrad powinny zawiera¢ wyniki glosowania podjetych
uchwat oraz przyjetych wnioskow 1 stanowisk.

2. Do protokolu z obrad Zebrania Domowego-Nieruchomosci powinny by¢
dolaczone dwie listy obecnosci zawierajgce imie i nazwisko, numer lokalu
1 podpis uczestniczacego w Zebraniu:

— czlonka Spoéldzielni,
—~ mieszkanca niebedacego cztonkiem Spoétdzielni.

3. Protokoly sa przekazywane przez Rade Domu-Nieruchomosci Administracji
Ostedla w celu ich odpowiedniego wykorzystania i realizacji.
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