Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

4) obowiazek stosowania, w konstrukcjach budowlanych rozwigzan ograniczajacych ucigzliwo$¢ akustyczng
dla nowej zabudowy lokalizowanej na dziatkach potozonych wzdtuz ulic Al. Witosa, Czerniakowska -
Powsinska i Jana III Sobieskiego, w szczegdlnosci projektowania przegrod o wysokiej izolacyjnosci w
budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

5) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni i budynkow w pierzejach ulic wymienionych w pkt. 4, jako §cian
izolujacych akustycznie istniejaca zabudowa wystepujaca wewnatrz osiedli;

6) dopuszcza si¢ renowacj¢ akustyczng budynkow istniejacych, miedzy innymi przez wprowadzanie okien o
podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej oraz akustycznego zabezpieczania elewacji; zakaz ale w granicach
wiasnej dziatki;

7) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej elektroenergetycznej linii wysokiego napigcia 110kV, biegnacej
wzdtuz ul. Idzikowskiego, a do tego czasu ustalenie strefy ochrony drugiego stopnia. Dopuszcza si¢ czasowe
przebywanie ludzi w zwigzku z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza, turystyczng i rekreacyjng. W strefie
wprowadza si¢ zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych 1 wymagajacych

szczegoblnej ochrony jak: szpitale, ztobki, przedszkola;

c¢) zachowanie i zabezpieczenie przed zarastaniem wod powierzchniowych, a szczegolnie podjgcie dziatan
prowadzacych do utrzymania lustra wody i1 rewaloryzacje fosy fortecznej Bernardynska Woda,

d) zapewni¢ mozliwos¢ potaczenia fosy fortecznej Bernardynska Woda z fosg Fortu Pitsudskiego przy ul.
Idzikowskiego

MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przepisom o ochronie srodowiska w zakresie ochrony
przed halasem

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty zamieszkania zbiorowego w postaci lokali przystosowanych dla
ludzi starszych i niepelnosprawnych, réwniez ustugi z zakresu handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazowej do 50 mz2, biur, administracji, obstugi finansowej, rzemiosta ustugowego dla ludnosci, kultury,
turystyki, poczty i telekomunikacji i innych ustug nieucigzliwych dla otoczenia, wystepujacych wylacznie w
formie lokali ushugowych wydzielonych w parterach budynkow, a takze obiekty infrastruktury techniczne;j
oraz przytacza do budynkow,

U/MW teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, podlegajace przepisom o ochronie
srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem :

a) przeznaczenie podstawowe: ushugi dla ludnosci i lokale pracy biurowej oraz mieszkalnictwo
wielorodzinne, ztacznie w jednym budynku, lub wystepujace w budynkach oddzielnych, w szczego6lnosci
ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej do 400 mz2, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i
socjalnej, obstugi finansowej i pocztowej, lokali biurowych i administracji do 100 m2, turystyki oraz opieki
nad dzie¢mi, nie oddziatujace negatywnie na funkcje¢ mieszkaniowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu gastronomii, drobnego rzemiosta ustugowego, kultury,
rozrywki, o§wiaty, sportu i rekreacji, a takze obiekty infrastruktury technicznej oraz przyltacza do budynkow,

MWau, dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uzupetniajaca funkcja ustugowa, podlegajace
przepisom o ochronie srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem

a) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne, z dopuszczeniem w parterach budynkow
nieucigzliwych drobnych ustug dla ludnosci,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu: rzemiosta ustugowego i1 handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazowej do 50 mz2, gastronomii obejmujacej wydawanie positkéw bez ich przygotowania, rekreacii,
kultury, obstugi finansowe;j, lokali biurowych o powierzchni uzytkowej do 100 mz2, opieki zdrowotnej oraz
obiektow zamieszkania zbiorowego w postaci mieszkan dla ludzi starszych i niepelnosprawnych, a takze
obiekty infrastruktury technicznej oraz przylacza do budynkow,

ZPo teren zieleni urzadzonej - osiedlowej podlegajace przepisom o ochronie srodowiska w zakresie ochrony
przed hatasem:
a) przeznaczenie podstawowe: obiekty zabawowe i rekreacyjne w zieleni dla mieszkancow osiedla,



b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i obiekty terenowe sportowe i wypoczynkowe oraz obiekty matej
architektury, przy zachowaniu powierzchni biologicznie czynnej terenu, podanej w ustaleniach
szczegotowych, a takze urzadzenia techniczne zwigzane z utrzymaniem zieleni, o§wietleniem 1
odwodnieniem terenu,

ZS dla terenow zieleni z urzadzeniami sportowymi, , ktore w zakresie ochrony przed hatasem w rozumieniu
przepiséw o ochronie srodowiska nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: usytuowane w zieleni boiska do gier i place ¢wiczen dla

mieszkancoOw osiedla,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i obiekty terenowe zabawowe, rekreacyjne 1 wypoczynkowe oraz
obiekty matej architektury, przy zachowaniu powierzchni biologicznie czynnej, podanej w ustaleniach
szczegotowych, a takze urzadzenia techniczne zwigzane z utrzymaniem, oswietleniem i odwodnieniem
terenu,

DW teren drog wewngtrznych, z miejscami postojowymi dla samochodow, , ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: dojscia i dojazdy do budynkdw, urzadzenia techniczne zwigzane z
oswietleniem 1 odwodnieniem terenu,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzone osiedlowe zatoki postojowe dla samochoddw, obiekty
podziemnego uzbrojenia technicznego,

DW/G teren drog wewnetrznych z miejscami postojowymi dla samochodéw i garazy dla samochodéw
osobowych

a) przeznaczenie podstawowe: dojscia i dojazdy do budynkdéw, urzadzone osiedlowe parkingi i
wielopoziomowe garaze podziemne dla samochodow osobowych - w miejscach oznaczonych na rysunku
planu - o dopuszczonej maksymalnej liczbie pozioméw parkowania oraz sposobie izolacji ich ucigzliwosci
dla otoczenia, okreslonych w ustaleniach szczegdtowych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi wbudowane w kubaturg garazy, przestrzenie dla sytuowania
uzbrojenia technicznego (kanaty zbiorcze, korytarze techniczne), urzadzenia techniczne zwigzane z
o$wietleniem i odwodnieniem terenu, dopuszcza si¢ wyniesienie gornego stropu garazu ponad poziom
terenu do 1,50 m, wylacznie w sytuacji gdy nie bedzie ono utrudniato ruchu pieszego i pojazdow,

UA teren ustug administracji i biur :

a) przeznaczenie podstawowe: budynki biurowe, w tym przedstawicielstw réznych instytucji, pracowni
projektowych i naukowo-badawczych, administracji, obstugi finansowe;j i turystyczne;j,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe dla bezposredniego sasiedztwa,

ktorych powierzchnia uzytkowa nie bedzie wynosita wigcej niz potowa calej powierzchni uzytkowej
budynku, takie jak: handel detaliczny, gastronomia, rzemiosto ustugowe, drobna wytworczos¢, hotele,
obiekty kultury, rozrywki, stuzby zdrowia, opieki spotecznej 1 socjalnej, sportu 1 rekreacji, osSwiaty, poczty i
telekomunikacji, nauki, wystawiennictwa, a takze obiekty infrastruktury technicznej oraz przytacza do
budynkow,

UH teren ustug handlu detalicznego, dopuszczonych

do lokalizowania tacznie na jednym terenie z inng funkcja podstawowa, ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej do 2000 mz2,
gastronomii 1 rzemiosta ushugowego dla ludnosci, chyba Ze ustalenia szczegoétowe stanowig inaczej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi dla ludno$ci, w szczeg6lnosci: z zakresu obstugi finansowe;,
administracji, turystyki, kultury, rozrywki, zdrowia, sportu i rekreacji, oswiaty, opieki spoleczne;j i socjalne;j,
poczty i telekomunikacji, wystawiennictwa,

U, inne ustugi, ktérych rodzaj okresla sie¢ w ustaleniach szczegoétowych, dopuszczonych do lokalizowania na
jednym terenie réwniez z inng funkcja podstawowa, ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe 1 dopuszczalne: lokale ustug dla ludnosci, ktorych ucigzliwos¢ nie bedzie
wigksza niz uciazliwo$¢ wystgpujaca na terenie lub w obiekcie, w ktorym zostaty usytuowane, a takze w
wystepujaca najblizszym sasiedztwie,



P teren komunikacji pieszej

a) przeznaczenie podstawowe - cigg ruchu pieszego z urzagdzeniami technicznymi zwigzanymi z
oswietleniem 1 odwodnieniem terenu,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ruch rowerowy oraz obiekty infrastruktury technicznej

oraz przytacza do budynkow,

Ri teren publicznej komunikacji pieszo-jezdne;j

a) przeznaczenie podstawowe: cigg ruchu pieszego z urzadzeniami technicznych
zwigzanymi z o$wietleniem i odwodnieniem terenu,

b) przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja kotowa - dojazdy do terenéw i obiekty
infrastruktury technicznej oraz przytacza do budynkdéw,

1. Ustalenia szczegélowe dla terenu A1 UA/UH:

1) Przeznaczenie terenu: tereny uslug administracji, pracy biurowej i handlu detalicznego,
wg § 4, ust. 2, pkt 112;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu - 2,0,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu - 35%,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 28 m, 8 kondygnacji,

d) minimalna wysoko$¢ budynkow - 15 m, 4 kondygnacje,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla terenu - 30%,

f) ogrodzenia - nie dopuszcza si¢ ogradzania dziatki, § 7, ust. 1, pkt 4,

) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 1, pkt 2;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i1 stupow ogloszeniowych, wg § 6,

b) dostgpnos¢ dla osob niepetnosprawnych, wg § 11,

c) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3, pkt 4-7, ust. 4, pkt 4, 5,

d) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob ograniczajacy ucigzliwosé
komunikacyjng Wezta Al. Wincentego Witosa / Czerniakowska,

€) ograniczenia zwigzane z mozliwoscig wystapienia powodzi, wg § 13,

f) zasady scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 14;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w
ciepto, w gaz i energi¢ elektryczng, odprowadzenie sciekow, dostep do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 16;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) warunki obstugi komunikacyjnej - dojazd na zasadzie stuzebnosci - droga
wewnetrzng Heleny Koztowskiej A13DW/G z ulic Czerniakowska 1KD GP i
Ludwika Idzikowskiego 2KDZ,

b) wskazniki miejsc parkingowych, wg § 15 ust. 91 10,

c) zezwala si¢ na usytuowanie garazu podziemnego w granicach okreslonych na
rysunku planu, wg § 5, ust. 1, pkt 2 lit. g;

6) Inne: nie ustala sig¢;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania: warunki tymczasowego
zagospodarowania, wg § 17;

8) Stawki procentowe: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzane;j
ze wzrostem wartosci nieruchomosci 30%.

2. Ustalenia szczegolowe dla terenu A2 MWu:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem wbudowanych
ushug, jako funkcji uzupetiajacej, wg § 4, ust. 2, pkt 13

1§ 8, ust. 4, pkt 2;

2) Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania



fadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu - 1,7,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu - 35%,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 18 m, 5 kondygnacji,

d) minimalna wysoko$¢ budynkow - 15 m, 4 kondygnacje,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 45%,

f) ogrodzenia, wg § 7 ust. 2,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 1 pkt 2,

h) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe lub wymiang istniejace;j
zabudowy, wedtug gabarytow i1 wskaznikow ustalonych dla terenu;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i1 stupow ogloszeniowych, wg § 6,

b) dostgpnos¢ dla osob niepetnosprawnych, wg § 11,

c¢) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3, pkt 4 -7, ust. 4, pkt 2, 4, 5, ust. 5,

d) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob ograniczajacy ucigzliwosé
komunikacyjng od Al. Wincentego Witosa,

€) ograniczenia zwigzane z mozliwoscig wystapienia powodzi, wg § 13,

f) zasady scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 14;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w
cieplo, w gaz i energie elektryczna, odprowadzenie $ciekow, dostep do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadow - wg § 16;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) warunki obstugi komunikacyjnej - dojazdy drogami wewnetrznymi Heleny
Koztowskiej A13 DW/G 1 Franciszka Bartoszka A14 DW z ulic Czerniakowska

1KD GP i Ludwika Idzikowskiego 2KD Z,

b) wskazniki miejsc parkingowych, wg § 15, ust. 91 10,

¢) zezwala si¢ na bilansowanie miejsc parkingowych rowniez poza terenem;

6) Inne: dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego budynku parterowego oznaczonego na rys.
planu literg ,,u”’z przeznaczeniem na ustugi dla ludnos$ci, wg § 4 ust. 2, pkt §;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania: warunki tymczasowego zagospodarowania
-wg§ 17,

8) Stawki procentowe: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzane;j
ze wzrostem wartosci nieruchomosci - 30%.

3. Ustalenia szczegolowe dla terenow A3 MW, A7 MW, A9 MW, A10 MW:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wg § 4, ust. 2,
pkt 101 § 8, ust. 4, pkt 2;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu - 1,7,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu - 35%,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 18 m, 5 kondygnacji,

d) minimalna wysokos$¢ budynkow - 15 m, 4 kondygnacje,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 50%,

f) ogrodzenia, wg § 7 ust. 2,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 1 pkt 2,

h) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe lub wymiang istniejace;j
zabudowy, wedlug gabarytow i wskaznikow ustalonych dla terenu;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i1 stupow ogloszeniowych, wg § 6,

b) dostgpnos¢ dla osob niepetnosprawnych, wg § 11,

c¢) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3, pkt 4 -7, ust. 4, pkt 2, 4, 5, ust. 5,

d) ograniczenia zwigzane z mozliwo$ciag wystapienia powodzi, wg § 13,

e) zasady scalania i podzialu nieruchomosci, wg § 14;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w



cieplo, w gaz i energi¢ elektryczng, odprowadzenie $ciekow, dostep do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 16;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) warunki obstugi komunikacyjnej - dojazdy do A3 MW drogami wewnetrznymi
Heleny Koztowskiej A13 DW/G i Franciszka Bartoszka A14 DW oraz do A7 MW,
A9 MW i A10 MW drogami wewngtrznymi Heleny Koztowskiej A13 DW/G i Jana
Piekatkiewicza A15 DW z ulic Czerniakowska 1KD GP i Ludwika Idzikowskiego
2KD Z,

b) wskazniki miejsc parkingowych, wg § 15, ust. 91 10,

c) zezwala si¢ na bilansowanie miejsc parkingowych rowniez poza terenem;

6) Inne: na terenie A1IOMW obowiagzek zachowania istniejacego drzewostanu;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania: warunki tymczasowego
zagospodarowania, wg § 17;

8) Stawki procentowe: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzane;j
ze wzrostem wartosci nieruchomosci - 30%.

4. Ustalenia szczegolowe dla terenow A4 MW, A5 MW, A§ MW:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wg § 4, ust. 2,
pkt 101 § 8, ust. 4, pkt 2;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu - 2,0,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu - 40%,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 18 m, 5 kondygnacji,

d) minimalna wysoko$¢ budynkow - 15 m, 4 kondygnacje,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 45%,

f) ogrodzenia, wg § 7 ust. 2,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 1 pkt 2,

h) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe lub wymiang istniejace;j
zabudowy, wedtug gabarytow i wskaznikow ustalonych dla terenu;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i stupow ogloszeniowych, wg § 6,

b) dostepnos¢ dla oséb niepelnosprawnych, wg § 11,

¢) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3, pkt 4 -7, ust. 4, pkt 2, 4, 5, ust. 5,

d) ograniczenia zwigzane z mozliwo$cig wystapienia powodzi, wg § 13,

e) zasady scalania i podzialu nieruchomosci, wg § 14;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w
ciepto, w gaz i energi¢ elektryczng, odprowadzenie $ciekow, dostep do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 16;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) warunki obstugi komunikacyjnej - dojazdy do A4 MW 1 A5 MW drogami
wewnetrznymi Heleny Kozlowskiej A13 DW/G, Franciszka Bartoszka A14 DW i
Jana Piekalkiewicza A15 DW oraz do A8 MW drogami wewng¢trznymi Heleny
Koztowskiej A13 DW/G i Jana Piekatkiewicza A15 DW z ulic Czerniakowska 1KD GP i Ludwika
Idzikowskiego 2KD Z,

b) wskazniki miejsc parkingowych, wg § 15, ust. 91 10,

¢) zezwala si¢ na bilansowanie miejsc parkingowych rowniez poza terenem;

6) Inne: nie ustala sig;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania: warunki tymczasowego
zagospodarowania, wg § 17;

8) Stawki procentowe: wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzane;j
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - 30%.

5. Ustalenia szczegolowe dla terenu A6 ZS:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zieleni z urzadzeniami sportowymi, wg § 4, ust. 2, pkt 17;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania



fadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 50%,

b) ogrodzenia, wg § 7 ust. 4,

¢) na terenie ustala si¢ mozliwo$¢ zachowanie istniejgcego urzadzen sportowych oraz
uksztaltowania terenu oraz zakaz wznoszenia stalych obiektow kubaturowych;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zabrania si¢ rozmieszczania reklam, szyldow i stupow ogloszeniowych,

b) dostepnos¢ dla oséb niepelnosprawnych, wg § 11,

¢) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 4, pkt 1, 4, 5, ust. 5, pkt 1 lit. d,

d) ograniczenia zwigzane z mozliwo$cig wystapienia powodzi, wg § 13,

e) zasady scalania i podzialu nieruchomosci, wg § 14;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: tereny zieleni z urzadzeniami
sportowymi, wg § 4, ust. 2, pkt 17;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) warunki obstugi komunikacyjnej - dojazdy drogami wewnetrznymi Heleny
Koztowskiej A13 DW/G, Franciszka Bartoszka A14 DW i Jana Piekatkiewicza A15
DW z ulic Czerniakowska 1KD GP i Ludwika Idzikowskiego 2KD Z,

b) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych;

6) Inne: nie ustala sig¢;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania: warunki tymczasowego
zagospodarowania, wg § 17;

8) Stawki procentowe: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzane;j
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci — nie ustala sig.

6. Ustalenia szczegolowe dla terenu A11 ZPo:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej osiedlowej, wg § 4, ust. 2, pkt 16;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 90%,

b) ogrodzenia - wg § 7 ust. 1, pkt 3, ust. 4,

¢) na terenach ustala si¢ zachowanie istniejacego uktadu chodnikéw 1 zieleni oraz
uksztaltowania terenu oraz mozliwo$¢ ich uzupehiani urzagdzeniami zabawowymi i
wypoczynkowymi,

d) na terenie wprowadza si¢ zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zabrania si¢ rozmieszczania reklam, szyldow i stupow ogloszeniowych,

b) dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych, wg § 11,

¢) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 4, pkt 1, 4, 5, ust. 5, pkt 1 lit. d,

d) ograniczenia zwigzane z mozliwo$cig wystgpienia powodzi, wg § 13;

4) Zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w energi¢

elektryczng, o§wietlenia, odprowadzenie $ciekow, i usuwania odpadow, wg § 16;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: warunki obstugi komunikacyjnej - dojazdy
drogami wewnetrznymi Heleny Koztowskiej A13 DW/G i Jana Piekatkiewicza A15
DW z ulic Czerniakowska 1KD GP i Ludwika Idzikowskiego 2KD Z;

6) Inne: nie ustala sig¢;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania: warunki tymczasowego
zagospodarowania, wg § 17;

8) Stawki procentowe: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzane;j
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - nie ustala sie.

7. Ustalenia szczegolowe dla terenu A12 U/MW:

1) Przeznaczenie terenu: tereny uslugowo-mieszkaniowe, wg § 4, ust. 2, pkt 11;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu - 2,0,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu - 90%,



¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 15 m, 4 kondygnacje,

d) minimalna wysoko$¢ budynkow - 15 m, 4 kondygnacje,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - nie ustala sig,
f) ogrodzenia - nie dopuszcza si¢ ogradzania dziatki, wg § 7, ust. 1, pkt 4,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 1 pkt 2,

h) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe lub wymiang istniejace;j
zabudowy, wedtug gabarytow i wskaznikow ustalonych dla terenu,

1) dopuszcza si¢ utrzymanie stromych dachow wedlug stanu istniejacego;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i1 stupow ogloszeniowych, wg § 6,

b) dostgpnos¢ dla osob niepetnosprawnych, wg § 11,

¢) zasady ochrony §rodowiska, wg § 8 ust. 3, pkt 1,2, 3,6 - 9, ust. 4, pkt 5, ust. 5, pkt 1
lit. a,

d) ograniczenia zwigzane z mozliwo$cig wystapienia powodzi, wg § 13,

e) zasady scalania i podzialu nieruchomosci, wg § 14;

4) Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w
cieplo, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie $ciekow, dostep do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 16;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) warunki obstugi komunikacyjnej - dojazdy drogami wewngetrznymi A16 DW/G z
ulicy Ludwika Idzikowskiego 2KD Z,

b) wskazniki miejsc parkingowych, wg § 15, ust. 91 10;

6) Inne: uwzglednienie kolektora kanalizacyjnego przebiegajacego wzdtuz potnocne;j i
wschodniej granicy terenu;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania: warunki tymczasowego
zagospodarowania, wg § 17;

8) Stawki procentowe: wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzane;j
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - 30%.

8. Ustalenia szczegolowe dla terenow A14 DW, A15 DW:

1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, parkingdéw i1 garazy, wg § 4, ust. 2,
pkt 20, § 15, ust. 3;

2) Nazwa ulicy: ul. Franciszka Bartoszka, ul. Jana Piekalkiewicza;

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy, b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wedtug rysunku planu,
¢) zapewnienie dojazdow i1 doj$¢ do terendow jednostki urbanistycznej A,

d) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla ruchu pieszego, kotowego i
rowerowego,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie ustala sig,

f) ogrodzenia, wg § 7 ust. 1 pkt 215,

g) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych i realizacje nowych wydzielonych zatok
parkingowych 1 placow parkingowych, wg § 15, ust. 9, pkt 7;

4) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i stupow ogloszeniowych, wg § 6,

b) dostepnos¢ dla 0sob niepelnosprawnych, wg § 11,

c¢) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 4, pkt 3, ust. 5, pkt 1 lit. d,

d) dopuszcza si¢ oddzielanie ogrodzeniem lub zielenig placow parkingowych od drogi
wewnetrznej;

5) Zasady obstugi terenu w infrastruktur¢ techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz
odprowadzenie $ciekow, o§wietlenia 1 usuwania odpadow, wg § 16;

6) Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu:

a) wjazd od strony ul. Czerniakowskiej 1KD GP i Ludwika Idzikowskiego 2KD Z,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych i realizacj¢ nowych wydzielonych zatok
parkingowych - wg § 5, ust. 1, pkt 2 lit. g oraz § 15 ust. 9 pkt 7;



7) Inne: nie ustala sig¢;

8) Warunki tymczasowego zagospodarowania: warunki tymczasowego
zagospodarowania, wg § 17;

9) Stawki procentowe: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej
ze wzrostem wartosci nieruchomosci - 30%.

9. Ustalenia szczegélowe dla terenow A13 DW/G, A16 DW/G:

1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, parkingow i garazy, wg § 4, ust. 2,
pkt 21 §15, ust. 3;

2) Nazwa ulicy: ul. Heleny Koztowskiej oraz droga bez nazwy;

3) Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wedtug rysunku planu,

c¢) zapewnienie dojazdow 1 dojs¢ do terenéw jednostki urbanistycznej A,

d) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla ruchu pieszego, kotowego i
rowerowego,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie ustala sig,

f) ogrodzenia, wg § 7 ust. 1 pkt 215,

g) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych i realizacje nowych wydzielonych zatok
parkingowych, garazy podziemnych i placéw parkingowych, wg § 5, ust.1, pkt 2 lit.

g, § 15, ust. 9;

4) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i stupow ogloszeniowych, wg § 6,

b) dostepnos¢ dla oséb niepelnosprawnych, wg § 11,

¢) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 4, pkt 3, ust. 5, pkt 1 lit. d,

d) dopuszcza si¢ oddzielanie ogrodzeniem lub zielenig placéw parkingowych od drogi
wewnetrznej;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki realizacji uzbrojenia oraz
odprowadzenie $ciekow, oswietlenia i usuwania odpadéw, wg § 16;

6) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) wjazd od strony ul. Czerniakowskiej 1KD GP i Ludwika Idzikowskiego 2KD Z,

b) zezwala si¢ na umieszczanie garazy podziemnych, wg. § 5, ust.1, pkt 2 lit. g,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych i realizacj¢ nowych wydzielonych zatok
parkingowych - wg § 5, ust.1, pkt 2 lit. g oraz § 15 ust. 9 pkt 7;

7) Inne: nie ustala sig¢;

8) Warunki tymczasowego zagospodarowania: warunki tymczasowego
zagospodarowania, wg § 17;

9) Stawki procentowe: wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci - 30%.

UWAGI DO PLANU :
43. uwaga zlozona przez: RADA OSIEDLA IDZIKOWSKIEGO PRZY MSM ENERGETYKA w dniu
04.03.2011
43.1. tres¢ uwagi: Wprowadzi¢ obowigzek zainstalowania ekranow dzwigkochtonnych na
catej dlugosci od strony trasy Siekierkowskiej na ul. Witosa na odcinku od. ul. Czerniakowskiej do ul.
Idzikowskiego oraz od strony zachodniej na ul. Czerniakowskiej od
ul. Witosa do ul. Idzikowskiego
rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona; wniosek sprzeczny z polityka przestrzenng miasta
43.2. tresé¢ uwagi: Wykresli¢ z projektu planu zabudowy o charakterze ustug administracji,
pracy biurowej 1 handlu detalicznego na terenie AITUA/UH i utrzymanie dotychczasowej jego
funkcji tzn. miejsc parkingowych dla mieszkancéw
ustalenie projektu planu: UA/UH
rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona; przedmiotowy obszar stanowi teren o wartosci budowlanej
43.3. tres¢ uwagi: Dopusci¢ przeksztatcenie istniejgcych parkingdw na poziomie terenu, na



terenie A1UA/UH, na parkingi wielopoziomowe, wyniesione ponad poziom terenu nie wyzej

niz 5,5 m

ustalenie projektu planu: UA/UH

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona; wysoko$¢ parkingu burzylaby tad przestrzenny

43.4. tresé¢ uwagi: Wykresli¢ z projektu planu zabudowy o charakterze ustugowo - mieszkalnym na terenie
A12 U/MW 1 utrzymac jego dotychczasowa funkcje tzn. miejsca

parkingowe

ustalenie projektu planu: UMW

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona; przedmiotowy obszar stanowi teren o wartosci

budowlanej i1 znajduje si¢ w atrakcyjnej lokalizacji

43.5. tresé¢ uwagi: Wykresli¢ z projektu planu przeznaczenia terenéw A15, A14 jako DW

drogi wewng¢trzne 1 utrzymanie ich dotychczasowej funkcji tzn. ciggéw jezdno-pieszych

ustalenie projektu planu: DW

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona; uwzglednienie wniosku zmniejszytoby liczbe

miejsc parkingowych

43.6. tres¢ uwagi: Zmieni¢ przeznaczenie terenow A13DW/G jako drogi

wewnetrznej/garazowej i utrzymanie dotychczasowej ich funkcji tzn. miejsc parkingowych

dla mieszkancow 1 ciaggéw jezdno-pieszych pj/G

ustalenie projektu planu: DW/G

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona; j.w.

43.7. tresé¢ uwagi: Zaliczy¢ wszystkie wngtrza podworek jako tereny zielone

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona; wniosek bezpodstawny

43.8. tresé¢ uwagi: Zmieni¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty ze wzrostem wartosci
dla terenéw zabudowanych istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng z 30% na 0% - obowiazujaca
w przypadku innych terenow

ustalenie projektu planu: Stawka wynosi 30%

rozstrzygniecie: Uwaga nicuwzglgdniona; stawki ustalono w § 18 na podstawie prognoz

29. uwaga zlozona przez: Kolodziej Aleksandra, Kolodziej Miroslawa, Kolodziej Janusz, Kolodziej
Janina Renata, Smigielska Krystyna w dniu 05.01.2010

29.1. tres¢ uwagi: Zaprojektowac ekrany dzwigkochtonne na catej dtugosci ul. Witosa i ul.
Czerniakowskiej

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

29.2. tres¢ uwagi: Zmieni¢ przeznaczenie terenow Al4, A15 z DW na p;j.

ustalenie projektu planu: A14DW, A15 DW

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

29.3. tres¢ uwagi: Zmieni¢ przeznaczenie terenow A13 DW/G na pj/G

ustalenie projektu planu: A13DW/G

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

29.4. tres¢ uwagi: Dopusci¢ mozliwos¢ budowy wielopoziomowego parkingu podziemnego

pod terenem A6 ZS

ustalenie projektu planu: A6 ZS rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzglgedniona

29.5. tres¢ uwagi: Rozszerzy¢ kolorystyke elewacji (Ad. § 12 pkt. 6) o aktualnie istniejaca
rozstrzygniecie: Cz¢sciowe; nie uwzgledniono w zakresie wymogu rozszerzenia kolorystyki elewacii,
wymog zastapiono zaleceniem

29.6. tres¢ uwagi: Zmieni¢ dopuszczalng wysokos$¢ ogrodzenia terenu z 1,2 m do wysoko$ci wykonanego w
tym roku ogrodzenia dziatki Budimex-u

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

29.7. tres¢ uwagi: Zaliczy¢ wszystkie wnetrza podworek jako tereny zielone

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

29.8. tres¢ uwagi: Zmieni¢ wysokos$¢ stawki procentowej zwigzanej ze wzrostem wartosci

terenow z 30 % na 0 %

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

29.9. tres¢ uwagi: Utrzymac na terenie A12 U/MW wylacznie miejsca parkingowe

ustalenie projektu planu: A12 UMW



rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

29.10. tre$¢ uwagi: Na terenie 2 KDZ wzdhuz ul. Idzikowskiego zaprojektowac
odprowadzenia wody deszczowej

ustalenie projektu planu: 2 KDZ

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona; bezzasadna

29.11. tre$¢ uwagi: Na terenie 2 KDZ wzdhuz ul. Idzikowskiego zaprojektowac o$wietlenie
ustalenie projektu planu: 2 KDZ

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona; bezzasadna

21. uwaga zlozona przez: Zarzad Miedzyzakladowej Spoldzielni Mieszkaniowej
»Energetyka'" w dniu 04.01.2010

21.7. tre$¢ uwagi: sprzeciw przeciwko planowanemu dojazdowi droga A13 DW/G (na zasadzie
stuzebnosci) do terenu A1 UA/UH

ustalenie projektu planu: A13 DW/G

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

21.8. tres¢ uwagi: Teren A12 U/MW - sprzeciw przeciwko planowanemu na istniejagcym
parkingu obiektow o charakterze ustugowo-mieszkalnym

ustalenie projektu planu: A12 U/MW rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzglgdniona

14. uwaga zlozona przez: Zarzad Osiedla Sadyba M.st. Warszawy w dzielnicy Mokotow z dnia
30.12.2009

14.1. tres¢ uwagi: Dopusci¢ budowe ekranéw dzwigkochtonnych od strony skrzyzowania ul. Jana III
Sobieskiego / ul. Witosa

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

14.2. tre$¢ uwagi: Wykresli¢ z projektu planu trzy dominanty wysoko$ciowe na terenach
oznaczonych A1UA/UH, E2 UC oraz E3 MW/U

rozstrzygniecie: Cz¢sciowe; nie uwzgledniono w zakresie likwidacji dominanty na terenie

E3 MW/U

ustalenie projektu planu: A1 UA/UH E2 UC, E3 MW/U

14.3. tres¢ uwagi: Zmieni¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty

zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci z 30% a 0%

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

12. uwaga zlozona przez: Zarzad i Rada Dzielnicy Mokotow w dniu 30.12.2009

12.4. tres¢ uwagi: Dopusci¢ mozliwos¢ lokalizowania parkingdw podziemnych pod terenami boisk
szkolnych, w kwartatach przeznaczonych pod ustugi o§wiaty oraz pod terenem A6 ZS

ustalenie projektu planu: A6 ZS

rozstrzygniecie: Czegsciowe: nie uwzgledniono w zakresie wprowadzenia parkingu pod

terenem A6 ZS

10. uwaga zlozona przez: Tatarkiewicz Marian w dniu 28.12.2009 oraz

Mieszkancy 05.01.2010 oraz cd mieszkancy w dniu 06.01.2010

10.1. tres¢ uwagi: Planowanego dojazdu do w/w dominanty poprzez osiedle droga A13

DW/G (na zasadzie stuzebnosci)

ustalenie projektu planu: A13 DW/G rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

10.2. tres¢ uwagi: Planowanych dodatkowych obiektéw o charakterze ustugowo - mieszkalnym na
istniejacym parkingu (A12 U/MW) obok przychodni stomatologicznej

ustalenie projektu planu: A12 UMW

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

9. uwaga zlozona przez: Urzad Miasta Stolecznego Warszawy Biuro Gospodarki
Nieruchomosciami w dniu 21.12.2009

9.6. tres¢ uwagi: Rozszerzy¢ funkcje dla obszaru A6 ZS poprzez przeznaczenia dziatek na cele
inwestycyjne lub alternatywnie dopuszczenie funkcji zieleni z urzadzeniami sportowymi, zabudowag
mieszkaniowo-ustugowg lub inng i ograniczy¢ maksymalnie funkcje zieleni



ustalenie projektu planu: A6 ZS
rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

7. uwaga zlozona przez: Biuro Projektowo-Konsultingowe Lewant Sp. z 0. 0. w dniu
21.12.2009

7.53. tres¢ uwagi: Nalezy: teren B21 ZP dofaczy¢ do terenu MW/U, teren D13 ZPO,
dotaczy¢ do sasiednich M, teren A11 ZPO dolaczy¢ do terendw sasiednich M, poprawic
niezgodnos$¢ wydzielenia terenu C12 ZPp w czgéci, ktora obejmuje teren (w Studium ma
funkcje M1)

ustalenie projektu planu: B21 ZP, D13 ZPO,A11 ZPO, C12 ZPp rozstrzygni¢cie: Uwaga
nieuwzgledniona

7.54. tres¢ uwagi: Zrezygnowac¢ z wydzielania terenu dla kioskow w drogach i na terenach
zabudowy (np. teren A2 MWu)

ustalenie projektu planu: A2 MWu rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

7.59. tres¢ uwagi: Usung¢ lub ograniczy¢ funkcje handlu na terenie A1l

ustalenie projektu planu: Al

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

7.60. tres¢ uwagi: Dopusci¢ pod terenem A1 garaz pod cato$cig terenu a nawet wielopoziomowy
nadziemny 3-4 kondygnacje

ustalenie projektu planu: Al

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Zmniejszy¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci dla terenow zabudowanych istniejaca zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng z 30% na 0%. Maksymalna wys. stawki procentowej moze w przysztosci
spowodowac¢ wzrost warto$ci terenu i zwigzanych z tym optat naleznych. Dla podobnych
terenow na terenach objetych innymi planami stawka ta jest okreslona na 0%

ustalenie projektu planu:

1) dla terendéw ustug administracji i biur 0oznaczonych symbolem UA ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: budynki biurowe, w tym przedstawicielstw réznych
instytucji, pracowni projektowych i naukowo-badawczych, administracji, obstugi
finansowej i turystycznej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe dla bezposredniego sasiedztwa,
ktérych powierzchnia uzytkowa nie bedzie wynosita wiecej niz potowa catej
powierzchni uzytkowej budynku, takie jak: handel detaliczny, gastronomia,
rzemiosto ustugowe, drobna wytworczos$¢, hotele, obiekty kultury, rozrywki, stuzby
zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, sportu i rekreacji, o§wiaty, poczty i
telekomunikacji, nauki, wystawiennictwa, a takze obiekty infrastruktury techniczne;j
oraz przytacza do budynkow,

c) zakazuje si¢ funkcji innych

2) dla terendéw ustug handlu detalicznego, oznaczonych symbolem UH, dopuszczonych
do lokalizowania tagcznie na jednym terenie z inng funkcja podstawowa, ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: obiekty handlu detalicznego o powierzchni

sprzedazowej do 2000 mz2, gastronomii i rzemiosta ustugowego dla ludnosci, chyba

ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi dla ludnosci, w szczegdlnosci: z zakresu obstugi
finansowej, administracji, turystyki, kultury, rozrywki, zdrowia, sportu i rekreacji,
oswiaty, opieki spotecznej i socjalnej, poczty i telekomunikacji, wystawiennictwa,

c) zakazuje si¢ funkcji innych



8) dla terenow innych ustug, oznaczonych symbolem U, ktérych rodzaj okresla si¢ w
ustaleniach szczegdtowych, dopuszczonych do lokalizowania na jednym terenie
réwniez z inng funkcja podstawowa, ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne: lokale ustug dla ludnosci, ktorych
ucigzliwos¢ nie bedzie wigksza niz uciazliwos¢ wystepujaca na terenie lub w
obiekcie, w ktorym zostaty usytuowane, a takze w wystepujaca najblizszym
sasiedztwie,

b) ¢) zakazuje si¢ funkcji innych

10) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW, ktore w zakresie
ochrony przed hatasem w rozumieniu przepis6w o ochronie srodowiska nalezy traktowaé jako tereny
mieszkaniowe, ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty zamieszkania zbiorowego w postaci lokali

przystosowanych dla ludzi starszych i niepelnosprawnych, rowniez ushugi z zakresu

handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej do 50 m2, biur, administracji,

obstugi finansowej, rzemiosta ustugowego dla ludnosci, kultury, turystyki, poczty i

telekomunikacji 1 innych ustug nieucigzliwych dla otoczenia, wystgpujacych

wylacznie w formie lokali ustugowych wydzielonych w parterach budynkow, a

takze obiekty infrastruktury technicznej oraz przylacza do budynkow,

¢) zakazuje si¢ funkcji innych

11) dla terenow zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem U/MW,
ktore w zakresie ochrony przed hatasem w rozumieniu przepisoéw o ochronie srodowiska nalezy traktowac
jako tereny mieszkaniowo-uslugowe, ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi dla ludnosci i lokale pracy biurowej oraz

mieszkalnictwo wielorodzinne, ztagcznie w jednym budynku, lub wystepujace w

budynkach oddzielnych, w szczeg6lnosci ustugi handlu detalicznego o powierzchni

sprzedazowej do 400 m2, stuzby zdrowia, opieki spolecznej i socjalnej, obstugi

finansowej i pocztowej, lokali biurowych 1 administracji do 100 mz2, turystyki oraz

opieki nad dzie¢mi, nie oddzialujagce negatywnie na funkcj¢ mieszkaniows,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu gastronomii, drobnego rzemiosta

uslugowego, kultury, rozrywki, o§wiaty, sportu i rekreacji, a takze obiekty

infrastruktury technicznej oraz przytacza do budynkdéw,

¢) zakazuje si¢ funkcji innych

13) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uzupetniajaca funkcja
uslugowa, oznaczonych symbolem MWau, ktére w zakresie ochrony przed hatasem w
rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska nalezy traktowac jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe, ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne, z dopuszczeniem w
parterach budynkow nieucigzliwych drobnych ustug dla ludnosci,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu: rzemiosta ustugowego 1 handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazowej do 50 m2, gastronomii obejmujacej
wydawanie positkow bez ich przygotowania, rekreacji, kultury, obstugi finansowe;j,
lokali biurowych o powierzchni uzytkowej do 100 mz, opieki zdrowotnej oraz
obiektow zamieszkania zbiorowego w postaci mieszkan dla ludzi starszych i
niepetnosprawnych, a takze obiekty infrastruktury technicznej oraz przytacza do
budynkéw,

¢) zakazuje si¢ funkcji innych

16) dla terenow zieleni urzadzonej - osiedlowej, oznaczonych symbolem ZPo, ktore w
zakresie ochrony przed halasem w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska
nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, ustala si¢:



a) przeznaczenie podstawowe: obiekty zabawowe i rekreacyjne w zieleni dla
mieszkancow osiedla,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i obiekty terenowe sportowe i
wypoczynkowe oraz obiekty matej architektury, przy zachowaniu powierzchni
biologicznie czynnej terenu, podanej w ustaleniach szczegdétowych, a takze
urzadzenia techniczne zwigzane z utrzymaniem zieleni, o§wietleniem i
odwodnieniem terenu,

c) zakazuje si¢ funkcji innych

17) dla terenoéw zieleni z urzadzeniami sportowymi, oznaczonych symbolem ZS, ktore w
zakresie ochrony przed halasem w rozumieniu przepisoOw o ochronie srodowiska

nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: usytuowane w zieleni boiska do gier i place ¢wiczen dla
mieszkancow osiedla,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i obiekty terenowe zabawowe, rekreacyjne i
wypoczynkowe oraz obiekty matej architektury, przy zachowaniu powierzchni
biologicznie czynnej, podanej w ustaleniach szczegdtowych, a takze urzadzenia
techniczne zwigzane z utrzymaniem, o$wietleniem i odwodnieniem terenu,

¢) zakazuje si¢ funkcji innych

20) dla terenow drog wewnetrznych, z miejscami postojowymi dla samochodow,
oznaczonych symbolem DW, ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: dojsécia i dojazdy do budynkdéw, urzadzenia techniczne
zwigzane z oswietleniem i odwodnieniem terenu,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzone osiedlowe zatoki postojowe dla
samochoddw, obiekty podziemnego uzbrojenia technicznego,

¢) zakazuje si¢ funkcji innych

21) dla terendéw drog wewnetrznych z miejscami postojowymi dla samochoddw i garazy
dla samochodow osobowych, oznaczonych symbolem DW/G, ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: dojscia i dojazdy do budynkéw, urzadzone osiedlowe
parkingi i wielopoziomowe garaze podziemne dla samochodow osobowych - w
miejscach oznaczonych na rysunku planu - o dopuszczonej maksymalnej liczbie
poziomdw parkowania oraz sposobie izolacji ich ucigzliwos$ci dla otoczenia,
okreslonych w ustaleniach szczegotowych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi wbudowane w kubature garazy, przestrzenie dla
sytuowania uzbrojenia technicznego (kanaly zbiorcze, korytarze techniczne),
urzadzenia techniczne zwigzane z oswietleniem 1 odwodnieniem terenu, dopuszcza

si¢ wyniesienie gornego stropu garazu ponad poziom terenu do 1,50 m, wylacznie w
sytuacji gdy nie bgdzie ono utrudniato ruchu pieszego i pojazdow,

¢) zakazuje si¢ funkcji innych

3. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi i wyréznionych na rysunku planu symbolami literowymi i graficznymi:
1) dla terenéw komunikacji pieszej, oznaczonych symbolem graficznym i literowym p,
podanym w legendzie rysunku planu, ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe - ciag ruchu pieszego z urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z o$wietleniem i odwodnieniem terenu,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ruch rowerowy oraz obiekty infrastruktury technicznej
oraz przytacza do budynkow,

c) zakazuje si¢ funkcji innych

2) dla terenéw publicznej komunikacji pieszo-jezdnej, oznaczonych symbolem
graficznym i literowym pj, podanym w legendzie rysunku planu, ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: cigg ruchu pieszego z urzadzeniami technicznych



zwigzanymi z o$wietleniem i odwodnieniem terenu,

b) przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja kotowa - dojazdy do terenéw i obiekty
infrastruktury technicznej oraz przytacza do budynkéw,

c) zakazuje si¢ funkcji innych

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w
obszarze planu:

1) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajgcymi oraz liniami podziatow wewngtrznych podziat
obszaru planu na:

a) tereny zabudowy ograniczone liniami zabudowy,

b) tereny zieleni, wystgpujacej na terenach przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub
ustug, bez prawa zabudowy, poza szczegdlnymi przypadkami okreslonymi w
ustaleniach szczegdétowych,

¢) tereny zieleni urzadzonej, parkowej, osiedlowej oraz sportu i rekreacji,

d) tereny komunikacji pieszej i samochodowej, parkingdw 1 garazy podziemnych oraz
urzadzen technicznych;

2) wyznacza si¢ linie zabudowy umiejscowione i nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem
planu oraz zasady zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do istniejgcych budynkow, zgodnych
z ustaleniami planu, ustala si¢ w odleglos$ci, ktéra pozwoli, wszedzie gdzie jest to
mozliwe, na ich rozbudowg, lub dobudowe do nich balkonéw, loggii, przedsionkoéw i
innych zwigzanych z budynkiem kubatur,

b) linie zabudowy pokrywajace si¢ z liniami rozgraniczajacymi oznaczaja dopuszczenie
lokalizacji budynkéw w ostrej granicy dziatki,

¢) umiejscowione i nieprzekraczalne linie zabudowy, w odniesieniu do budynkow
nowych, wymienianych na nowe oraz w odniesieniu do istniejgcych budynkow rozbudowywanych, ustala
si¢ w nawigzaniu do zabudowy istniejacej spetniajace;j

ustalenia planu, wskazujac na rysunku planu miejsca, w ktorych istnieje obowigzek
dostosowania wysokosci 1 formy nowej zabudowy do istniejace;j,

d) dopuszczone w ustaleniach szczegdtowych minimalne i maksymalne wysokos$ci
budynkow nie dotycza takich obiektow jak: kioski, $mietniki, stacje

transformatorowe i inne obiekty budowlane zwigzane z urzagdzeniem i uzbrojeniem
technicznym terenu,

e) dopuszcza si¢ zachowanie i biezacy remont budynkéw usytuowanych niezgodnie z
ustaleniami planu do momentu zagospodarowania terenu zgodnie z tymi ustaleniami,

f) dopuszcza si¢ zachowanie i biezacy remont budynkéw usytuowanych niezgodnie z
ustaleniami planu do momentu zagospodarowania terenu zgodnie z tymi ustaleniami,

g) granice dopuszczalnej lokalizacji garazy/parkingdw podziemnych, oznaczone
symbolem literowym g i symbolem graficznym podanym w legendzie rysunku

planu, oznaczaja zasi¢g kondygnacji podziemnej, ktorej strop, moze by¢

przeznaczony na cele parkingowe i dojazdowe, dla ruchu pieszego, lub pokryty
ros$linnoscia, a takze, jesli nie koliduje to z zagospodarowaniem terenu, wzniesiony

do 1,5 m ponad istniejacy poziomu terenu,

3) wskazuje si¢ partery budynkéw przeznaczonych na lokale ustugowe, zgodnie z
rysunkiem planu. W wyznaczonych parterach ustala si¢ obowigzek lokalizacji
ogolnodostepnych lokali ustugowych z wejsciami bezposrednio od strony ulicy/drogi
lub placu, ustalenie powyzsze dotyczy zaréwno istniejgcych, jak i projektowanych
budynkdéw;

4) ustala si¢ lokalizacje glownych wejs¢ do budynkdéw uzytecznos$ci publicznej od strony
glownych przestrzeni publicznych w miejscach wskazanych na rysunku planu.

2. Wyznacza si¢ osie kompozycyjne i osie widokowe, zgodnie z rysunkiem planu i
ustala sie:

1) zakaz lokalizowania obiektéw przestaniajacych powigzania widokowe okreslone tymi
osiami, w szczegolnosci sytuowania: urzadzen reklamowych, zieleni wyzszej niz 1 m
oraz ogrodzen pelnych oraz obiektéw i budynkow tymczasowych;



2) zakaz lokalizowania obiektow zacierajacych czytelno$¢ osi kompozycyjnej i nakaz
uczytelnienia kompozycji poprzez odpowiednie ksztalttowanie zieleni, posadzki i
urzadzen terenowych.

3. Wyznacza si¢ dominanty wysoko$ciowe 1 sytuacyjne, zgodnie z rysunkiem planu i
ustaleniami szczeg6élowymi dla poszczegodlnych terenow.

4. Wyznacza si¢ obowigzek utrzymania badZz wprowadzenia szpalerow drzew wzdtuz
ulic 1 ciaggdw pieszych, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wyznacza si¢ grupy zieleni wysokiej wymagajace utrzymania badz odtworzenia
nowymi nasadzeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Na obszarze objetym planem, z uwagi na warunki wysokos$ciowe zwigzane z
funkcjonowaniem lotnisk, obowigzuja zmienne, nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci
zabudowy, tj. od 233 do 250 m nad poziom morza, uzaleznione od ewentualnego potozenia
inwestycji wzgledem lotniska Warszawa - Okecie.

§ 6. Zasady lokalizowania reklam, szyldow i stupow

1. Na obszarze planu dopuszcza si¢ sytuowanie znakoéw informacyjnych i innych
obiektow Miejskiego Systemu Informacji (MSI), jesli nie beda kolidowaty z ruchem
pojazdow i pieszych.

2. Na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) stupéw ogloszeniowych, z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w ust. 4 pkt 2;

2) reklam o powierzchniach nie wigkszych niz 3 m2, wylacznie na terenach ulic, z
uwzglednieniem warunkéw okreslonych w ust. 4 pkt 1, ust. 5, 6, 7, 10, 11, 14, 15;

3) reklam na przystankach komunikacji miejskiej, z uwzglgdnieniem warunkow
okreslonych w ust. §;

4) reklam na matych obiektach handlowych - kioskach, z uwzglednieniem warunkow
okreslonych w ust. 9;

5) szyldow, z uwzglednieniem warunkow okreslonych w ust. 91 12.

3. Zabrania si¢ lokalizowania reklam, szyldow i stupéw ogloszeniowych innych niz
wymienione w ust. 2, w szczegdlnosci zabrania si¢ lokalizowania reklam na budynkach, za
wyjatkiem reklam §wietlnych na budynkach ustug oraz czasowych reklam remontowych.
§ 7. Zasady lokalizowania ogrodzen:

2) zakazuje si¢ poprzecznego dzielenia ogrodzeniami terenéw komunikacji publicznej
(KD), a takze terenow ciggoéw pieszych (p), pieszo-jezdnych (pj), terendw ruchu
pieszego (pu) i terendw drog wewnetrznych (DW, DW/G) wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, z tym ze nie dotyczy on otwieranych przegrdd ograniczajacych
wjazd na tereny p, pj, pu, DW, DW/G. Zakazuje si¢ réwniez lokalizowania ogrodzen
pomiedzy terenami komunikacji;

3) zakazuje si¢ dzielenia ogrodzeniami terenéw: zieleni urzadzonej parkowej i osiedlowej
(ZPp 1 ZPo) oraz terendw zieleni sportu i terenow ustug sportu i rekreacji (US, ZS).
Zakaz nie dotyczy ogrodzen miejsc zabaw dla dzieci, miejsc wypuszczania psOw oraz
ogrodzen boisk sportowych. Zakaz nie dotyczy ogrodzen uje¢ wody oligocenskiej oraz
urzadzen technicznych wymagajacych ogrodzenia zgodnego z przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje si¢ wprowadzania ogrodzen na terenach UC, UMW, UA/UH 1 UT za
wyjatkiem miejsc, gdzie stuza one bezpieczenstwu ruchu pieszego;

§ 8. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1 W obszarze tym funkcja podstawowg jest mieszkalnictwo tacznie z ustugami dla
ludnosci z dopuszczeniem innych funkcji ustugowych i technicznych nie kolidujacych z
funkcja podstawowa.

4) obowiazek stosowania, w konstrukcjach budowlanych rozwigzan ograniczajacych
ucigzliwos¢ akustyczng dla nowej zabudowy lokalizowanej na dziatkach potozonych
wzdtuz ulic Al. Witosa, Czerniakowska - Powsinska i Jana III Sobieskiego, w
szczegoOlnosci projektowania przegrod o wysokiej izolacyjnosci w budynkach,
obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

5) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni 1 budynkow w pierzejach ulic wymienionych w



pkt. 4, jako $cian izolujacych akustycznie istniejaca zabudowa wystepujaca wewnatrz
osiedli;

6) dopuszcza si¢ renowacj¢ akustyczng budynkow istniejacych, miedzy innymi przez
wprowadzanie okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej oraz akustycznego
zabezpieczania elewacji; zakaz realizacji obiektow wymagajacych ustanowienia wokot
nich stref ograniczonego uzytkowania, jesli ich zasigg wykraczatby poza granice
wiasnej dzialtki;

7) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej elektroenergetycznej linii wysokiego napiecia
110kV, biegnacej wzdtuz ul. Idzikowskiego, a do tego czasu ustalenie strefy ochrony
drugiego stopnia wzdtuz tej linii, ktéra wyznaczono na rysunku planu w odlegtosci
poziomej 14,50 m od skrajnych przewodow elektrycznych w kazda strong. Na obszarze
strefy ochronnej drugiego stopnia dopuszcza si¢ czasowe przebywanie ludzi w zwigzku
z prowadzona dziatalnoscig gospodarcza, turystyczng i rekreacyjng. W strefie
wprowadza si¢ zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych 1 wymagajacych
szczegoblnej ochrony jak: szpitale, ztobki, przedszkola;

c¢) zachowanie i zabezpieczenie przed zarastaniem wod powierzchniowych, a
szczegolnie podjecie dziatan prowadzacych do utrzymania lustra wody i

rewaloryzacje fosy fortecznej Bernardynska Woda,

d) zapewni¢ mozliwos$¢ potaczenia fosy fortecznej Bernardynska Woda z fosa Fortu
Pitsudskiego przy ul. Idzikowskiego

§ 11. Likwidacja barier urbanistycznych oraz dostepnos$¢ przestrzeni publicznych dla
0s6b niepetnosprawnych:

§ 13. Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi:

1. Ustala sig, ze caty obszar planu znajduje si¢ w strefie potencjalnego zagrozenia
powodziowego woda w okresie stanu alarmowego Wisty.

§ 15. Zasady ksztattowania systeméw komunikacji, parkingéw, i wskaznikoéw
parkingowych:
a) istniejacych drogach wewnetrznych pozarowych (dw),

3. Dla terenow drég wewngtrznych (DW, DW/G) Jana Picekatkiewicza,

Franciszka Bartoszka, Heleny Kozlowskiej 1 innych terenéw drog

bez nazwy, w tym parkingdéw i garazy, ustala si¢ ich pieszo-jezdny charakter z mozliwoscia
wyznaczania zatok parkingowych i z dopuszczeniem parkingdw podziemnych w miejscach
wskazanych na rysunku planu. Zezwala si¢ na zamykanie otwieranymi szlabanami lub innymi
otwieranymi przegrodami wjazdow na te tereny.

4) zezwala si¢ na zamykanie otwieranymi szlabanami lub innymi otwieranymi

przegrodami wjazdoéw na te tereny.

2) dopuszcza si¢ na wprowadzanie w ramach terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi, wymienionych w § 4, ust. 2, pkt. 1-20 dodatkowych ciggow

komunikacji pieszej oraz niezbednych dojazdéw pod warunkiem, ze beda one miescity

si¢ w limicie powierzchni nie zaliczanej do powierzchni biologicznie czynnej;

5) nakazuje si¢ wydzielanie, w ramach ogélnodostepnych parkingéw samochodowych,
miejsc postojowych (stojakow) dla rowerdw.

1) dopuszcza si¢ przebudowe ul. Jana III Sobieskiego w sposob umozliwiajacy lokalizacje¢ linii tramwajowej
z przystankami;

PARKINGI :

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych parkingdw na poziomie terenu;

2) dopuszcza si¢ przeksztalcenie istniejagcych parkingdéw na poziomie terenu w miejscach
oznaczonych na rysunku planu, na parkingi wielopoziomowe, z mozliwoscig ich
wyniesienia ponad poziom terenu nie wyzej niz 1,5 m, jezeli nie spowoduje to

utrudnien w ruchu pieszym i kotowym oraz nie begdzie kolidowato z istniejaca

zabudowa;3) zaleca si¢ realizacje parkingdw 2-poziomowych zagtebionych o pét poziomu w
stosunku do poziomu terenu, obsadzenie konstrukcji parkingéw zielenig lub ukrywanie



ich za pokrytg zielenig skarpg ziemna;

6) ustala si¢ zasade kompensacji miejsc parkingowych: w przypadku likwidacji
istniejacych miejsc parkingowych, zwigzanej z realizacjg nowej zabudowy, ustala si¢
obowigzek odtworzenia likwidowanych miejsc parkingowych na terenach nowe;j
zabudowy przynajmniej w tej samej liczbie, co liczba likwidowanych miejsc
parkingowych, plus miejsca parkingowe w liczbie wynikajacej z przyrostu powierzchni
uzytkowej w nowej zabudowie, zgodnie z pkt. 10;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych i realizacje nowych wydzielonych zatok
parkingowych na terenach: ulic - drég publicznych KD Z, KD L, oraz drog
wewngetrznych DW 1 DW/G w ich liniach rozgraniczajacych;

8) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc parkingowych na wyznaczonych w planie terenach
zieleni parkowej (ZPp), terenach zieleni osiedlowej (ZPo), terenach zieleni z
urzadzeniami sportowymi (ZS);

1) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej -
nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow;
7) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych - nie
mniej niz 1 miejsce parkingowe na mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce
parkingowe na 60 m2 powierzchni uzytkowej mieszkania.

c) zaleca si¢ wspomaganie zaopatrzenia w ciepto z alternatywnych, niskoemisyjnych i
odnawialnych Zrédet energii, takich jak kolektory stoneczne, lub z urzadzen
wytwarzajacych ciepto i energi¢ elektryczng w skojarzeniu na potrzeby lokalne;

7) zaleca si¢ wspomaganie zaopatrzenia w energie elektryczng z alternatywnych
niskoemisyjnych i odnawialnych zrodet energii, lub z urzadzen wytwarzajacych ciepto i
energi¢ elektryczng w skojarzeniu na potrzeby lokalne.

1. Ustalenia szczegélowe dla terenu A1 UA/UH:

1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug administracji, pracy biurowej i handlu detalicznego,
wg § 4, ust. 2, pkt 112;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu - 2,0,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu - 35%,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 28 m, 8 kondygnacji,

d) minimalna wysokos$¢ budynkow - 15 m, 4 kondygnacje,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla terenu - 30%,

f) ogrodzenia - nie dopuszcza si¢ ogradzania dziatki, § 7, ust. 1, pkt 4,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 1, pkt 2;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i1 stupow ogloszeniowych, wg § 6,

b) dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych, wg § 11,

c¢) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3, pkt 4-7, ust. 4, pkt 4, 5,

d) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob ograniczajacy ucigzliwosé
komunikacyjng Wezta Al. Wincentego Witosa / Czerniakowska,

€) ograniczenia zwigzane z mozliwoscig wystgpienia powodzi, wg § 13,

f) zasady scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 14;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w
ciepto, w gaz i energi¢ elektryczng, odprowadzenie $ciekow, dostep do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 16;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) warunki obstugi komunikacyjnej - dojazd na zasadzie shuzebnosci - droga



wewnetrzng Heleny Koztowskiej A13DW/G z ulic Czerniakowska 1KD GP i

Ludwika Idzikowskiego 2KDZ,

b) wskazniki miejsc parkingowych, wg § 15 ust. 91 10,

c¢) zezwala si¢ na usytuowanie garazu podziemnego w granicach okreslonych na
rysunku planu, wg § 5, ust. 1, pkt 2 lit. g;

6) Inne: nie ustala si¢;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania: warunki tymczasowego
zagospodarowania, wg § 17;

8) Stawki procentowe: wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzane;j
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci 30%.

2. Ustalenia szczegolowe dla terenu A2 MWu:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem wbudowanych
ushug, jako funkcji uzupetniajacej, wg § 4, ust. 2, pkt 13

1§ 8, ust. 4, pkt 2;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu - 1,7,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu - 35%,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 18 m, 5 kondygnacji,

d) minimalna wysoko$¢ budynkow - 15 m, 4 kondygnacje,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 45%,

f) ogrodzenia, wg § 7 ust. 2,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 1 pkt 2,

h) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe lub wymiang istniejace;j
zabudowy, wedtug gabarytow i wskaznikow ustalonych dla terenu;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i stupow ogloszeniowych, wg § 6,

b) dostepnos¢ dla oséb niepelnosprawnych, wg § 11,

¢) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3, pkt 4 -7, ust. 4, pkt 2, 4, 5, ust. 5,

d) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob ograniczajacy ucigzliwosé
komunikacyjng od Al. Wincentego Witosa,

€) ograniczenia zwigzane z mozliwoscig wystapienia powodzi, wg § 13,

f) zasady scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 14;

4) Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w
cieplo, w gaz i energi¢ elektryczng, odprowadzenie $ciekow, dostep do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadoéw - wg § 16;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) warunki obstugi komunikacyjnej - dojazdy drogami wewnetrznymi Heleny
Koztowskiej A13 DW/G i Franciszka Bartoszka A14 DW z ulic Czerniakowska

1KD GP i Ludwika Idzikowskiego 2KD Z,

b) wskazniki miejsc parkingowych, wg § 15, ust. 91 10,

c¢) zezwala si¢ na bilansowanie miejsc parkingowych rowniez poza terenem;

6) Inne: dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego budynku parterowego oznaczonego na rys.
planu literg ,,u”z przeznaczeniem na ustugi dla ludnosci, wg § 4 ust. 2, pkt 8;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania: warunki tymczasowego zagospodarowania
-wg§ 17,

8) Stawki procentowe: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzane;j
ze wzrostem wartosci nieruchomosci - 30%.

3. Ustalenia szczegolowe dla terenéw A3 MW, A7 MW, A9 MW, A10 MW:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wg § 4, ust. 2,
pkt 101 § 8, ust. 4, pkt 2;

2) Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu - 1,7,



b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu - 35%,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 18 m, 5 kondygnacji,

d) minimalna wysoko$¢ budynkow - 15 m, 4 kondygnacje,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 50%,
f) ogrodzenia, wg § 7 ust. 2,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 1 pkt 2,

h) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe lub wymiang istniejace;j
zabudowy, wedtug gabarytow i1 wskaznikow ustalonych dla terenu;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i stupow ogloszeniowych, wg § 6,

b) dostepnos¢ dla 0osob niepelnosprawnych, wg § 11,

¢) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3, pkt 4 -7, ust. 4, pkt 2, 4, 5, ust. 5,

d) ograniczenia zwigzane z mozliwo$cig wystapienia powodzi, wg § 13,

e) zasady scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 14;

4) Zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg, w
ciepto, w gaz i energi¢ elektryczng, odprowadzenie sciekow, dostep do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 16;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) warunki obstugi komunikacyjnej - dojazdy do A3 MW drogami wewnetrznymi
Heleny Koztowskiej A13 DW/G i Franciszka Bartoszka A14 DW oraz do A7 MW,
A9 MW i A10 MW drogami wewngtrznymi Heleny Koztowskiej A13 DW/G i Jana
Piekatkiewicza A15 DW z ulic Czerniakowska 1KD GP i Ludwika Idzikowskiego
2KD Z,

b) wskazniki miejsc parkingowych, wg § 15, ust. 91 10,

c) zezwala si¢ na bilansowanie miejsc parkingowych rowniez poza terenem;

6) Inne: na terenie A1IOMW obowiagzek zachowania istniejacego drzewostanu;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania: warunki tymczasowego
zagospodarowania, wg § 17;

8) Stawki procentowe: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzane;j
ze wzrostem wartosci nieruchomosci - 30%.

4. Ustalenia szczegolowe dla terenow A4 MW, A5 MW, A§ MW:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wg § 4, ust. 2,
pkt 101 § 8, ust. 4, pkt 2;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu - 2,0,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu - 40%,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 18 m, 5 kondygnacji,

d) minimalna wysoko$¢ budynkow - 15 m, 4 kondygnacje,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 45%,

f) ogrodzenia, wg § 7 ust. 2,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 1 pkt 2,

h) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe lub wymiang istniejace;j
zabudowy, wedtug gabarytow 1 wskaznikow ustalonych dla terenu;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i stupow ogloszeniowych, wg § 6,

b) dostepnos¢ dla oséb niepelnosprawnych, wg § 11,

¢) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3, pkt 4 -7, ust. 4, pkt 2, 4, 5, ust. 5,

d) ograniczenia zwigzane z mozliwo$cig wystapienia powodzi, wg § 13,

e) zasady scalania i podzialu nieruchomosci, wg § 14;

4) Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w
cieplo, w gaz i energi¢ elektryczng, odprowadzenie $ciekow, dostep do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 16;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:



a) warunki obstugi komunikacyjnej - dojazdy do A4 MW i A5 MW drogami

wewnetrznymi Heleny Koztowskiej A13 DW/G, Franciszka Bartoszka A14 DW i

Jana Piekatkiewicza A15 DW oraz do A8 MW drogami wewnetrznymi Heleny

Koztowskiej A13 DW/G 1 Jana Piekalkiewicza A15 DW z ulic Czerniakowska 1KD GP i Ludwika
Idzikowskiego 2KD Z,

b) wskazniki miejsc parkingowych, wg § 15, ust. 91 10,

c) zezwala si¢ na bilansowanie miejsc parkingowych rowniez poza terenem;

6) Inne: nie ustala si¢;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania: warunki tymczasowego
zagospodarowania, wg § 17,

8) Stawki procentowe: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzane;j
ze wzrostem wartosci nieruchomosci - 30%.

5. Ustalenia szczegélowe dla terenu A6 ZS:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zieleni z urzadzeniami sportowymi, wg § 4, ust. 2, pkt 17;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 50%,

b) ogrodzenia, wg § 7 ust. 4,

¢) na terenie ustala si¢ mozliwo$¢ zachowanie istniejgcego urzadzen sportowych oraz
uksztaltowania terenu oraz zakaz wznoszenia stalych obiektow kubaturowych;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zabrania si¢ rozmieszczania reklam, szyldow i stupow ogloszeniowych,

b) dostepnos¢ dla oséb niepelnosprawnych, wg § 11,

¢) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 4, pkt 1, 4, 5, ust. 5, pkt 1 lit. d,

d) ograniczenia zwigzane z mozliwo$cig wystapienia powodzi, wg § 13,

e) zasady scalania i podzialu nieruchomosci, wg § 14;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: tereny zieleni z urzadzeniami
sportowymi, wg § 4, ust. 2, pkt 17;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) warunki obstugi komunikacyjnej - dojazdy drogami wewnetrznymi Heleny
Koztowskiej A13 DW/G, Franciszka Bartoszka A14 DW i Jana Piekatkiewicza A15
DW z ulic Czerniakowska 1KD GP i Ludwika Idzikowskiego 2KD Z,

b) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych;

6) Inne: nie ustala sig¢;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania: warunki tymczasowego
zagospodarowania, wg § 17;

8) Stawki procentowe: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzane;j
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci — nie ustala sie.

6. Ustalenia szczegolowe dla terenu A11 ZPo:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej osiedlowej, wg § 4, ust. 2, pkt 16;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztatltowania
fadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 90%,

b) ogrodzenia - wg § 7 ust. 1, pkt 3, ust. 4,

¢) na terenach ustala si¢ zachowanie istniejacego uktadu chodnikéw 1 zieleni oraz
uksztaltowania terenu oraz mozliwo$¢ ich uzupehiani urzadzeniami zabawowymi i
wypoczynkowymi,

d) na terenie wprowadza si¢ zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zabrania si¢ rozmieszczania reklam, szyldow i stupow ogloszeniowych,

b) dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych, wg § 11,

¢) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 4, pkt 1, 4, 5, ust. 5, pkt 1 lit. d,

d) ograniczenia zwigzane z mozliwo$cig wystgpienia powodzi, wg § 13;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w energie



elektryczng, o§wietlenia, odprowadzenie $ciekow, i usuwania odpadow, wg § 16;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: warunki obstugi komunikacyjnej - dojazdy
drogami wewnetrznymi Heleny Koztowskiej A13 DW/G i Jana Piekatkiewicza A15
DW z ulic Czerniakowska 1KD GP i Ludwika Idzikowskiego 2KD Z;

6) Inne: nie ustala sig¢;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania: warunki tymczasowego
zagospodarowania, wg § 17;

8) Stawki procentowe: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzane;j
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - nie ustala sie.

7. Ustalenia szczegolowe dla terenu A12 U/MW:

1) Przeznaczenie terenu: tereny uslugowo-mieszkaniowe, wg § 4, ust. 2, pkt 11;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu - 2,0,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu - 90%,

c¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 15 m, 4 kondygnacje,

d) minimalna wysoko$¢ budynkow - 15 m, 4 kondygnacje,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - nie ustala sig,
f) ogrodzenia - nie dopuszcza si¢ ogradzania dziatki, wg § 7, ust. 1, pkt 4,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 1 pkt 2,

h) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe lub wymiang istniejace;j
zabudowy, wedtug gabarytow i1 wskaznikow ustalonych dla terenu,

1) dopuszcza si¢ utrzymanie stromych dachow wedlug stanu istniejacego;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i stupow ogloszeniowych, wg § 6,

b) dostepnos¢ dla oséb niepelnosprawnych, wg § 11,

¢) zasady ochrony §rodowiska, wg § 8 ust. 3, pkt 1, 2, 3, 6 - 9, ust. 4, pkt 5, ust. 5, pkt 1
lit. a,

d) ograniczenia zwigzane z mozliwo$cia wystapienia powodzi, wg § 13,

e) zasady scalania i podzialu nieruchomosci, wg § 14;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w
cieplo, w gaz i energie elektryczna, odprowadzenie $ciekow, dostep do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 16;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) warunki obstugi komunikacyjnej - dojazdy drogami wewngetrznymi A16 DW/G z
ulicy Ludwika Idzikowskiego 2KD Z,

b) wskazniki miejsc parkingowych, wg § 15, ust. 91 10;

6) Inne: uwzglednienie kolektora kanalizacyjnego przebiegajacego wzdtuz pdinocne;j i
wschodniej granicy terenu;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania: warunki tymczasowego
zagospodarowania, wg § 17;

8) Stawki procentowe: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzane;j
ze wzrostem wartosci nieruchomosci - 30%.

8. Ustalenia szczegolowe dla terenow A14 DW, A15 DW:

1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, parkingoéw i garazy, wg § 4, ust. 2,
pkt 20, § 15, ust. 3;

2) Nazwa ulicy: ul. Franciszka Bartoszka, ul. Jana Piekalkiewicza;

3) Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy, b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wedlug rysunku planu,
c¢) zapewnienie dojazdow i doj$¢ do terendw jednostki urbanistycznej A,

d) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla ruchu
pieszego, kotowego i rowerowego,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie ustala sie,



f) ogrodzenia, wg § 7 ust. 1 pkt 21 5,

g) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych i realizacje nowych wydzielonych zatok
parkingowych i placow parkingowych, wg § 15, ust. 9, pkt 7;

4) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i stupow ogloszeniowych, wg § 6,

b) dostepnos¢ dla oséb niepelnosprawnych, wg § 11,

¢) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 4, pkt 3, ust. 5, pkt 1 lit. d,

d) dopuszcza si¢ oddzielanie ogrodzeniem lub zielenig placéw parkingowych od drogi
wewnetrznej;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki realizacji uzbrojenia oraz
odprowadzenie $ciekow, oswietlenia i usuwania odpadéw, wg § 16;

6) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) wjazd od strony ul. Czerniakowskiej 1KD GP i Ludwika Idzikowskiego 2KD Z,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych i realizacj¢ nowych wydzielonych zatok
parkingowych - wg § 5, ust. 1, pkt 2 lit. g oraz § 15 ust. 9 pkt 7,

7) Inne: nie ustala si¢;

8) Warunki tymczasowego zagospodarowania: warunki tymczasowego
zagospodarowania, wg § 17;

9) Stawki procentowe: wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - 30%.

9. Ustalenia szczegolowe dla terenow A13 DW/G, A16 DW/G:

1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, parkingdéw i1 garazy, wg § 4, ust. 2,
pkt 21 §15, ust. 3;

2) Nazwa ulicy: ul. Heleny Kozlowskiej oraz droga bez nazwy;

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - wedtug rysunku planu,

¢) zapewnienie dojazdow i dojs¢ do terenéw jednostki urbanistycznej A,

d) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla ruchu
pieszego, kotowego i rowerowego,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie ustala sig,

f) ogrodzenia, wg § 7 ust. 1 pkt 21 5,

g) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych i realizacje nowych wydzielonych zatok
parkingowych, garazy podziemnych i placéw parkingowych, wg § 5, ust.1, pkt 2 lit.

g, § 15, ust. 9;

4) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady rozmieszczania reklam, szyldow i stupow ogloszeniowych, wg § 6,

b) dostepnos¢ dla 0osob niepelnosprawnych, wg § 11,

c¢) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 4, pkt 3, ust. 5, pkt 1 lit. d,

d) dopuszcza si¢ oddzielanie ogrodzeniem lub zielenig placow parkingowych od drogi
wewnetrznej;

5) Zasady obstugi terenu w infrastruktur¢ techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz
odprowadzenie $ciekow, o§wietlenia 1 usuwania odpadow, wg § 16;

6) Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu:

a) wjazd od strony ul. Czerniakowskiej 1KD GP i Ludwika Idzikowskiego 2KD Z,

b) zezwala si¢ na umieszczanie garazy podziemnych, wg. § 5, ust.1, pkt 2 lit. g,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych i realizacj¢ nowych wydzielonych zatok
parkingowych - wg § 5, ust.1, pkt 2 lit. g oraz § 15 ust. 9 pkt 7,

7) Inne: nie ustala si¢;

8) Warunki tymczasowego zagospodarowania: warunki tymczasowego
zagospodarowania, wg § 17,

9) Stawki procentowe: wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu oplaty zwigzanej
ze wzrostem wartosci nieruchomosci - 30%.



UWAGI DO PLANU :
43. uwaga zlozona przez: RADA OSIEDLA IDZIKOWSKIEGO PRZY MSM ENERGETYKA w dniu
04.03.2011
43.1. tres¢ uwagi: Wprowadzi¢ obowiazek zainstalowania ekranow dzwigkochlonnych na
catej dlugosci od strony trasy Siekierkowskiej na ul. Witosa na odcinku od. ul. Czerniakowskiej do ul.
Idzikowskiego oraz od strony zachodniej na ul. Czerniakowskiej od
ul. Witosa do ul. Idzikowskiego
rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona; wniosek sprzeczny z polityka przestrzenna miasta
43.2. tresé¢ uwagi: Wykresli¢ z projektu planu zabudowy o charakterze ustug administracji,
pracy biurowej 1 handlu detalicznego na terenie AIUA/UH i utrzymanie dotychczasowej jego
funkcji tzn. miejsc parkingowych dla mieszkancéw
ustalenie projektu planu: UA/UH
rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona; przedmiotowy obszar stanowi teren o wartosci
budowlane;j
43.3. tresé¢ uwagi: Dopusci¢ przeksztalcenie istniejgcych parkingdw na poziomie terenu, na
terenie A1UA/UH, na parkingi wielopoziomowe, wyniesione ponad poziom terenu nie wyzej
niz 5,5 m
ustalenie projektu planu: UA/UH
rozstrzygniecie: Uwaga nicuwzglgdniona; wysokos¢ parkingu burzytaby tad przestrzenny
43.4. tres¢ uwagi: Wykresli¢ z projektu planu zabudowy o charakterze ustugowo - mieszkalnym
na terenie A12 U/MW i utrzymac jego dotychczasowa funkcje tzn. miejsca
parkingowe
ustalenie projektu planu: UMW
rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona; przedmiotowy obszar stanowi teren o wartosci
budowlanej i znajduje si¢ w atrakcyjnej lokalizacji
43.5. tres¢ uwagi: Wykresli¢ z projektu planu przeznaczenia terenow A15, A14 jako DW
drogi wewng¢trzne i utrzymanie ich dotychczasowej funkcji tzn. ciaggdéw jezdno-pieszych
ustalenie projektu planu: DW
rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona; uwzglednienie wniosku zmniejszytoby liczbe
miejsc parkingowych
43.6. tre$¢ uwagi: Zmieni¢ przeznaczenie terenow A13DW/G jako drogi
wewnetrznej/garazowej 1 utrzymanie dotychczasowej ich funkcji tzn. miejsc parkingowych
dla mieszkancow i ciagdéw jezdno-pieszych pj/G
ustalenie projektu planu: DW/G
rozstrzygniecie: Uwaga nicuwzglgdniona; j.w.
43.7. tres¢ uwagi: Zaliczy¢ wszystkie wnetrza podworek jako tereny zielone
rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzglgdniona; wniosek bezpodstawny
43.8. tres¢ uwagi: Zmieni¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu oplaty ze
wzrostem warto$ci dla terenow zabudowanych istniejaca zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng z 30% na 0% - obowiazujaca w przypadku innych terenow
ustalenie projektu planu: Stawka wynosi 30%
rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona; stawki ustalono w § 18 na podstawie prognoz
29. uwaga zlozona przez: Kolodziej Aleksandra, Kolodziej Mirostawa, Kolodziej Janusz, Kolodziej
Janina Renata, Smigielska Krystyna w dniu 05.01.2010
29.1. tres¢ uwagi: Zaprojektowac ekrany dzwiekochtonne na catej dtugosci ul. Witosa i ul.
Czerniakowskiej
rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
29.2. tres¢ uwagi: Zmieni¢ przeznaczenie terenow Al14, A15 z DW na pj.
ustalenie projektu planu: A14DW, A15 DW
rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
29.3. tre$¢ uwagi: Zmieni¢ przeznaczenie terenow A13 DW/G na pj/G
ustalenie projektu planu: A13DW/G
rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
29.4. tres¢ uwagi: Dopusci¢ mozliwos¢ budowy wielopoziomowego parkingu podziemnego



pod terenem A6 ZS

ustalenie projektu planu: A6 ZS rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

29.5. tres¢ uwagi: Rozszerzy¢ kolorystyke elewacji (Ad. § 12 pkt. 6) o aktualnie istniejaca
rozstrzygniecie: Czg¢sciowe; nie uwzgledniono w zakresie wymogu rozszerzenia kolorystyki elewaci,
wymog zastapiono zaleceniem

29.6. tres¢ uwagi: Zmieni¢ dopuszczalng wysokos$¢ ogrodzenia terenu z 1,2 m do wysoko$ci wykonanego w
tym roku ogrodzenia dziatki Budimex-u

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

29.7. tres¢ uwagi: Zaliczy¢ wszystkie wnetrza podworek jako tereny zielone
rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

29.8. tres¢ uwagi: Zmieni¢ wysokos$¢ stawki procentowej zwigzanej ze wzrostem wartosci
terenow z 30 % na 0 %

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

29.9. tres¢ uwagi: Utrzymac na terenie A12 U/MW wylacznie miejsca parkingowe
ustalenie projektu planu: A12 UMW

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

29.10. tre$¢ uwagi: Na terenie 2 KDZ wzdhuz ul. Idzikowskiego zaprojektowac
odprowadzenia wody deszczowe]

ustalenie projektu planu: 2 KDZ

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona; bezzasadna

29.11. tre$¢ uwagi: Na terenie 2 KDZ wzdhuz ul. Idzikowskiego zaprojektowac o$wietlenie
ustalenie projektu planu: 2 KDZ

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona; bezzasadna

21. uwaga zlozona przez: Zarzad Mie¢dzyzakladowej Spéldzielni Mieszkaniowej
»Energetyka'" w dniu 04.01.2010

21.7. tres¢ uwagi: sprzeciw przeciwko planowanemu dojazdowi droga A13 DW/G (na zasadzie
stuzebnosci) do terenu A1 UA/UH

ustalenie projektu planu: A13 DW/G

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

21.8. tres¢ uwagi: Teren A12 U/MW - sprzeciw przeciwko planowanemu na istniejagcym
parkingu obiektow o charakterze ustugowo-mieszkalnym

ustalenie projektu planu: A12 U/MW rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

14. uwaga zlozona przez: Zarzad Osiedla Sadyba M.st. Warszawy w dzielnicy Mokotow z dnia
30.12.2009

14.1. tres¢ uwagi: Dopusci¢ budowg ekranéw dzwigkochtonnych od strony skrzyzowania ul. Jana III
Sobieskiego / ul. Witosa

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

14.2. tres¢ uwagi: Wykresli¢ z projektu planu trzy dominanty wysoko$ciowe na terenach
oznaczonych A1UA/UH, E2 UC oraz E3 MW/U

rozstrzygniecie: Czesciowe; nie uwzgledniono w zakresie likwidacji dominanty na terenie

E3 MW/U

ustalenie projektu planu: A1 UA/UH E2 UC, E3 MW/U

14.3. tres¢ uwagi: Zmieni¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty

zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci z 30% a 0%

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

12. uwaga zlozona przez: Zarzad i Rada Dzielnicy Mokotow w dniu 30.12.2009

12.4. tres¢ uwagi: Dopusci¢ mozliwos¢ lokalizowania parkingéw podziemnych pod terenami boisk
szkolnych, w kwartatach przeznaczonych pod ustugi o§wiaty oraz pod terenem A6 ZS

ustalenie projektu planu: A6 ZS

rozstrzygniecie: Czesciowe: nie uwzgledniono w zakresie wprowadzenia parkingu pod

terenem A6 ZS



10. uwaga zlozona przez: Tatarkiewicz Marian w dniu 28.12.2009 oraz

Mieszkancy 05.01.2010 oraz cd mieszkancy w dniu 06.01.2010

10.1. tre$¢ uwagi: Planowanego dojazdu do w/w dominanty poprzez osiedle droga A13
DW/G (na zasadzie stuzebnosci)

ustalenie projektu planu: A13 DW/G rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

10.2. tre$¢ uwagi: Planowanych dodatkowych obiektow o charakterze ustugowo - mieszkalnym na
istniejgcym parkingu (A12 U/MW) obok przychodni stomatologiczne;j

ustalenie projektu planu: A12 UMW

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

9. uwaga zlozona przez: Urzad Miasta Stolecznego Warszawy Biuro Gospodarki
Nieruchomosciami w dniu 21.12.2009

9.6. tre$¢ uwagi: Rozszerzy¢ funkcje dla obszaru A6 ZS poprzez przeznaczenia dziatek na
cele inwestycyjne lub alternatywnie dopuszczenie funkcji zieleni z urzadzeniami sportowymi,
zabudowg mieszkaniowo-ustlugowg lub inng i ograniczy¢ maksymalnie funkcje zieleni
ustalenie projektu planu: A6 ZS

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

7. uwaga zlozona przez: Biuro Projektowo-Konsultingowe Lewant Sp. z 0. 0. w dniu
21.12.2009

7.53. tres¢ uwagi: Nalezy: teren B21 ZP dotaczy¢ do terenu MW/U, teren D13 ZPO,
dotaczy¢ do sasiednich M, teren A11 ZPO dotaczy¢ do terendw sasiednich M, poprawi¢
niezgodno$¢ wydzielenia terenu C12 ZPp w czgsci, ktora obejmuje teren (w Studium ma
funkcje M1)

ustalenie projektu planu: B21 ZP, D13 ZPO,A11 ZPO, C12 ZPp rozstrzygniecie: Uwaga
nieuwzgledniona

7.54. tres¢ uwagi: Zrezygnowac z wydzielania terenu dla kioskow w drogach i na terenach
zabudowy (np. teren A2 MWu)

ustalenie projektu planu: A2 MWu rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

7.59. tres¢ uwagi: Usuna¢ lub ograniczy¢ funkcje handlu na terenie Al

ustalenie projektu planu: Al

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

7.60. tres¢ uwagi: Dopusci¢ pod terenem A1 garaz pod catoscig terenu a nawet
wielopoziomowy nadziemny 3-4 kondygnacje

ustalenie projektu planu: Al

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Zmniejszy¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci dla terenow zabudowanych istniejaca zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng z 30% na 0%. Maksymalna wys. stawki procentowej moze w przysztosci
spowodowac¢ wzrost warto$ci terenu i zwigzanych z tym optat naleznych. Dla podobnych
terenow na terenach objetych innymi planami stawka ta jest okreslona na 0%

ustalenie projektu planu: Stawka wynosi 30%



